XIII ENCONTRO DE SUSTENTABILIDADE EM PROJETO

Ferramenta USAT para avaliacdo da sustentabilidade: aplicacoes e
resultados na Lagoa da Conceicao/Florianopolis

USAT tool for assessing sustainability: applications and results in Lagoa da
Conceicdo/Floriandpolis

Ernestina Rita Meira Engel, Doutoranda, UFSC
ernestinaengel@gmail.com

Lisiane Ilha Librelotto, Dra, UFSC.
lisiane.librelotto@gmail.com

Mel Ramos da Rosa, Graduanda, UFSC
melramosdarosa30@gmail.com

Paulo Cesar Machado Ferroli, Dr, UFSC

pcferroli@gmail.com

Resumo

Este artigo apresenta os resultados da aplicagdo da ferramenta USAT (Urban Sustainability
Assessment Tool), criada para gestdo da sustentabilidade na escala urbana e do edificio. O local de
estudo de caso ¢ a Lagoa da Concei¢ao, em Florianopolis. Esses indicadores foram organizados em
categorias para avaliar a estrutura urbana ¢ as edificagdes segundo o Modelo ESA-B. Ao todo, o
sistema apresenta 4 painéis: Choques, Estrutura Urbana, Conduta e Desempenho. Nesse artigo, serdo
apresentados os dados do Painel Estrutura Urbana, a partir da analise do distrito da Lagoa da
Conceicdo; e do Painel Condutas, com a analise de uma edificagdo comercial localizada no bairro. A
pesquisa contribui para a sustentabilidade urbana ao oferecer uma estrutura de governancga para a area
de estudo, com potencial para ser replicada em outras regides com desafios semelhantes.

Palavras-chave: Sustentabilidade; Estrutura Urbana; Edificacéo.

Abstract

This article presents the results of the application of the USAT (Urban Sustainability Assessment Tool),
created for managing sustainability at the urban and building scale. The case study site is Lagoa da
Conceigdo, in Florianopolis. These indicators were organized into categories to assess the urban
structure and buildings according to the ESA-B Model. In all, the system has 4 panels: Shocks, Urban
Structure, Conduct and Performance. In this article, data from the Urban Structure Panel will be
presented, based on an analysis of the Lagoa da Conceigdo district;, and the Conduct Panel, with an
analysis of a commercial building located in the neighborhood. The research contributes to urban
sustainability by offering a governance structure for the study area, with the potential to be replicated
in other regions with similar challenges.

Keywords: Sustainability; Urban Structure; Building.
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1. Introducao

A crescente urbanizacdo e os desafios ambientais associados ao desenvolvimento das
cidades tém exigido novas abordagens para garantir um crescimento sustentavel e equilibrado.
O planejamento urbano sustentdvel visa otimizar o uso dos recursos naturais, minimizar
impactos ambientais e promover o bem-estar da populagdo. Para isso, a adogao de ferramentas
de avaliagdo da sustentabilidade urbana tem se mostrado essencial na formulagdo de politicas
publicas e estratégias de gestdo. Essas ferramentas possibilitam a mensuragao de varidveis
ambientais, sociais e econdmicas, fornecendo subsidios para o desenvolvimento de cidades
mais resilientes e sustentaveis.

Nesse sentido, a sustentabilidade urbana tem se tornado um tema central nos debates sobre
planejamento urbano, especialmente em areas com ecossistemas sensiveis e infraestrutura
limitada, como ¢ o caso da Lagoa da Concei¢do, em Florian6polis. O crescimento
populacional e os desafios associados a governanga sustentavel exigem ferramentas que
integrem o planejamento de edificacdes e a gestdo urbana de maneira eficiente.

Nesse contexto, a ferramenta USAT (Urban Sustainability Assessment Tool) surge como
uma solucdo para monitorar e gerenciar a sustentabilidade em bairros urbanos, oferecendo
uma abordagem integrada entre a estrutura do bairro e o desempenho das edificagdes. Este
apresenta a estruturacdo dessa ferramenta, detalhando os painéis e indicadores que compdem
o sistema, e como eles foram organizados para oferecer uma analise abrangente e pratica da
sustentabilidade.

O USAT (Urban Sustainability Assessment Tool) ¢ uma ferramenta desenvolvida para
integrar a avaliacdo da sustentabilidade de bairros e edificagdes, permitindo uma gestao
eficiente da sustentabilidade urbana. Baseado no modelo ESA-B (Librelotto, 2005), o USAT ¢
organizado em quatro painéis principais: Choques, Estrutura Urbana, Condutas e
Desempenho, cada um com categorias e indicadores especificos que abordam diferentes
dimensdes da sustentabilidade.

Os indicadores de cada painel foram selecionados para medir diferentes categorias de
analise, como infraestrutura, inovacdes tecnoldgicas, impacto ambiental e praticas
sustentaveis em edificagdes. Cada indicador possui uma estratégia propria de medi¢dao, muitas
vezes baseada em dados quantitativos obtidos de orgdos publicos, por exemplo. Esses
indicadores permitem monitorar o estado atual da sustentabilidade, mas também identificar
areas que merecem atengao.

Nesse artigo, serao apresentados os dados do Painel Estrutura Urbana, a partir da andlise
do distrito da Lagoa da Conceicdo; e do Painel Condutas, com a andlise de uma edificagdo
comercial localizada no bairro. A ferramenta foi desenvolvida para ser aplicada inicialmente
na Lagoa da Concei¢do, mas suas caracteristicas permitem sua adaptacdo a outros contextos
urbanos. Assim, a ferramenta USAT oferece uma andlise abrangente da sustentabilidade,
utilizando uma combinagdo de dados quantitativos extraidos de fontes confiaveis e feedback
direto dos cidadaos para promover uma visdo equilibrada e pratica da sustentabilidade no
ambiente urbano.
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2. Sustentabilidade em cidades e edificacdes: uma visio integrada

A sustentabilidade ¢ fundamentada no equilibrio entre trés dimensdes interdependentes:
econdmica, social e ambiental. Vezzoli e Manzzini (2008) destacam que alcangar a
sustentabilidade exige novas abordagens na concepc¢do de projetos, onde simplesmente
adicionar solucdes nao € suficiente; € necessario inovar e reformular a maneira de projetar.

No ambito social, a sustentabilidade vai além da mera satisfagdo de necessidades basicas,
englobando a responsabilidade das organiza¢des com a sociedade e o publico em geral. A
responsabilidade social implica um compromisso ético das instituicdes em contribuir
positivamente para o meio em que estao inseridas.

A busca pela sustentabilidade, que envolve tanto a preservagdo ambiental quanto a
responsabilidade social, ndo pode negligenciar os aspectos econdmicos. Esse processo
frequentemente traz desafios complexos e até mesmo contraditorios, exigindo das
organizacdes mudangas significativas em seus valores, principios €ticos e culturais. No campo
da arquitetura, a sustentabilidade inicialmente enfatizou a questdo ambiental, especialmente a
eficiéncia energética. Zambrano (2021) traca uma linha historica que vai desde a arquitetura
solar, nos anos 1970, até¢ a arquitetura sustentavel nos anos 1990. Esta tltima, em muitos
casos, tem sido interpretada como um conjunto de solugdes técnicas, incluindo telhados
verdes, reuso da dgua da chuva, geragao de energia fotovoltaica e qualidade do ar.

As edificagdes consomem uma quantidade significativa de recursos naturais, tanto na
constru¢do quanto na manutencao, gerando impactos ambientais consideraveis. Nesse cenario,
torna-se essencial adotar medidas para reduzir esse consumo e minimizar os efeitos negativos
sobre 0 meio ambiente. Segundo Goulart (2008, p. 3), um projeto sustentavel deve ser
“ecologicamente correto, socialmente justo e economicamente viavel, envolvendo com isto
muitas variaveis, entre as quais o uso racional da energia se destaca como uma das principais
premissas.”

As ferramentas de avaliacdo da sustentabilidade nas edificacdes (Sustainable Building
Assessment Tools - SBATs) utilizam critérios que analisam impactos ambientais mais
imediatos e quantificadveis, como consumo energético e presenga de substancias toxicas nos
materiais de constru¢cdo. De maneira semelhante, as USATs (Urban Sustainability Assessment
Tools) abordam aspectos como mobilidade, seguranga e lazer, mas oferecem uma andlise
menos detalhada no nivel das edificagdes.

Reconhecendo a necessidade de preservar o meio ambiente para garantir um futuro
sustentavel, diversas nagdes e estados estabeleceram metas e regulamentagdes, como o0s
Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel da ONU (2015). Essas diretrizes foram adaptadas
para a arquitetura e engenharia, promovendo praticas mais sustentaveis. Como consequéncia,
edificacdes certificadas com padrdes de sustentabilidade passaram a ter maior valoriza¢do no
mercado, assim como os profissionais que incorporam esses principios em seus projetos.

No entanto, essa abordagem, que busca aprimorar os sistemas das edifica¢des e considera
o entorno na avaliacdo, frequentemente desconsidera o potencial que as construcdes tém de
melhorar o espago urbano ao seu redor. Além disso, o uso de recursos finitos impde a
necessidade de redefinir prioridades e, possivelmente, romper com conceitos tradicionais,
adotando solugdes tecnoldgicas que sejam mais adequadas as caracteristicas locais.
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3. Procedimentos Metodologicos

Neste artigo, serdo apresentados os dados sobre a aplicacdo da ferramenta USAT, a partir
do estudo de caso da Lagoa da Concei¢do/Floriandpolis (estrutura urbana) e edificacdo
comercial no bairro (condutas). Dessa forma, apresentam-se as seguintes etapas: Definicao
dos locais de estudo (1); coleta de dados da estrutura urbana (2); entrevista com responsavel
pela edificacdo comercial (3); analise dos resultados (4).

Para defini¢do dos locais de estudo (Etapa 1), levou-se em conta o bairro objeto de estudo
no projeto, Lagoa da Conceig¢do. Para definicdo da edificacdo comercial, foram consultados
alguns estabelecimentos comerciais, para obter autorizacdo para entrevista e questionario.
Assim, a identidade do estabelecimento sera preservada, conforme solicitado. A Figura 1
mostra o distrito da Lagoa da Conceicdo em Florianopolis. A drea demarcada em vermelho
corresponde a regido aproximada da edificacao de estudo, na area central do bairro.

Figura 1: Localizagao do distrito Lagoa da Concei¢ido em Florianépolis e area da edificacdo de estudo.
Fonte: elaborado pelos autores, com base Google Satélite, 2025.

A segunda etapa, de coleta de dados da estrutura urbana, englobou as analises dos
indicadores da estrutura urbana, totalizando 202 indicadores. Para isso, foram levantadas
informagdes em bancos de dados abertos e sites oficiais de o6rgdos publicos. Um desafio
consideravel se refere ao fato de que a maioria dos dados apresentados considera o municipio
todo, sem a estratificagdo por bairros. Assim, muitos indicadores tiveram sua avalia¢do a
partir de dados gerais, sendo uma limitagdo a obtencdo de dados especificos do local de
analise.

Na terceira etapa, para a analise do painel Condutas, foi realizada uma entrevista com o
responsavel pela edificagdo comercial, na qual foram levantados os dados necessarios para
avaliar os indicadores. Informac¢des adicionais foram fornecidas posteriormente para
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complementar a avaliacdo. Por fim, a etapa 4 apresenta a analise geral dos resultados da
aplicacdo da ferramenta, discutindo suas potencialidades e limitagdes.

4. A ferramenta USAT

A ferramenta USAT ¢ organizada em quatro painéis principais: Choques, Estrutura Urbana,
Condutas e Desempenho. A estruturacdo da ferramenta USAT ¢ organizada em quatro painéis:
Choques, Estrutura Urbana, Condutas ¢ Desempenho. Cada painel é subdividido em categorias
especificas, que incluem indicadores relevantes para a avaliagdo da sustentabilidade urbana. A lista
completa de indicadores e o funcionamento do modelo podem ser conferidos em Engel et. al (2024) ¢
Librelotto er. al. (2024). A seguir, na Figura 2, apresenta-se uma sintese dos painéis e funcionamento

de cada avaliagao.

1 1

PAINEL 1 PAINEL 3 PAINEL 4
CHOQUES CONDUTA DESEMPENHO

MUDANGCAS NA ESTRUTURA COMPOSTO PELOS COMPOSTO PELOS FEEDBACK DC CIDADAO

URBANA, LEGISLACOES, INDICADORES DE INCICADORES DO (APLICATIVO)

PERFIL DO CIDADAO, AVALIACAO DA ESTRUTURA EDIFICIO

INOVAGOES URBANA 8 r—éﬁ

4) ¢ ’ CONDUTAS - ESTRUTURA
CATEGORIAS EDIFICIO EDIFICIO URBANA
INDICADORES DE CHOQUE CATEGORIAS ESTRUTURA
URBANA ¢ ¢ (J;J
¢ 4; INDICADORES EDIFICIO CATEGORIAS CATEGORIAS
PARA CADA INDICADOR EDIFICIO ESTRUTURA
INDICADORES ESTRUTURA 4: URBANA
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PARA CADA INDICADOR ¢
SIM NAO ‘IP n INDICADORES
r T Oy SIMPLIFICADOS PARA  INDICADORES
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Figura 2: Painéis que compdem o Sistema USAT. Fonte: Librelotto ef al, 2024.

O painel Choques foca em avaliar a resiliéncia do bairro diante de mudangas inesperadas, como
alteragoes legislativas ou inovagdes tecnoldgicas. Essas mudancas podem incluir a adocdo de
inovagoOes tecnologicas, mudangas sociais, agdes governamentais e nas legislagdes, além de mudangas
no ecossistema. Dessa forma, quando existem choques/alteracdes, devem ser direcionados para os
indicadores que sofrem alteragdes. Assim, a pessoa responsavel pela administracdo dos dados
(gestores, pesquisadores, entidades publicas) deve verificar os dados a serem revistos. A Figura 3
apresenta algumas das categorias de exemplo para implementacdo do painel choques.
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4 CHOQUES

Mudangas na estrutura urbana, legislagdes, perfil do cidadao, inovagdes, entre outros. Quando hd alguma alteragdo em
uma dessas esferas, s8o enviados alertas para reviso dos respectivos indicadores.

INOVAGOES TECNOLOGICAS MUDANGAS NA LEGISLAGAO
e MUDANGAS NO PERFIL DO CIDADAO MUDANGAS NO ECOSSISTEMA

@ MUDANGAS SOCIAIS OUTRAS MUDANCAS
B AGAO GOVERNAMENTAL

Figura 3. Categorias do Painel Choques. Fonte: elaborado pelos autores.

J& o painel Estrutura Urbana analisa a organizacao fisica e funcional do bairro, a partir do conjunto
de 202 indicadores divididos em 25 categorias concebidos para oferecer uma visdo multidimensional
da sustentabilidade e qualidade do ambiente urbano na Lagoa da Concei¢do. Esses indicadores
abrangem aspectos que vao desde a seguranga vidria, a gestdo dos riscos em instalagdes publicas, a
eficiéncia dos servicos de recolha e transporte de residuos, até elementos ligados a preservagao do
patrimonio cultural e a organizacdo do espago urbano. Em sua concepcao, os indicadores foram
planejados para serem alimentados por diversos 6rgdos governamentais, de modo a possibilitar uma

mensuragdo continua e integrada de multiplos desafios urbanos.

Ja o painel Condutas se concentra nas praticas sustentaveis das edificagdes, avaliando aspectos
como o consumo de energia ¢ agua, além da gestdo de residuos. Além disso, esse painel se integra aos
dados da estrutura urbana, visto que a edificagdo ¢ analisada levando em conta o seu entorno. Para a
efetiva sustentabilidade, ¢ essencial pensar nas cidades e edificios como estruturas com relagdes
mutuas, e que interagem entre si.

. ESTRUTURAURBANA | EDIFiCIO )
[ AMBIENTAL J [SOCIOCULTURALJ [ ECONOMICA J { AMBIENTAL } { ECONOMICA } [ SOCIAL ]
[ [
siTIo (LOCAL) E
ATMOSFERA E CLIMA BEM-ESTAR SOCIAL IMPACTO ECONOMICO DESENVOLVIMENTO CUSTOS E INOVAGAQ SOCIAL
SUSTENTAVEL
I I
ESTRUTURA
‘ ECOLOGIA ] [ CONFORTO E SAUDE ] [ ECONOMIGA 1 [ AGUA } QUALIDADE DO ESPAGO
T I
CONSUMO DE MATERIAIS, 50 A
USO DA TERRA E DESIGN, RELACC)ES E e R ADAPTAGAO AS
[ INFRAESTRUTURA VERDE ] ( LAYOUT URBANO } { CSCVEREANCE ‘ P AITERAGGES CLIMATICAS
RECURSOS, TECNOLOGIA E SIGNlF\CADO ESTETICO FRAMEWORK ENERGIA
ENERGIA E wsum_ INSTITUC\ONAL
AGUAE DESPERDICIO DE CONECTIV\DADE E CAPACIDADE } QUALIDADEAMBIENTAL
TRANSPORTE INSTITUC\ONAL INTERIOR
INFRAESTRUTURA
‘ DESASTRES NATURAIS ] [ SOC‘OCULTURAL } { COMUNIDADE ]
GERENCIAMENTO DE INFRAESTRUTURA
RESIDUOS SOLIDOS EIASICA
SEGURANQA E
( AMBIENTE CONSTRUIDO 1 [ SEGURIDADE }
GERENCIAMENTO DE HERANGA E CULTURA DA
MATERIAIS COMUNIDADE LOCAL

EDUCAGAO

Figura 4. Categorias dos Painéis Estrutura Urbana e Condutas. Fonte: Librelotto ez al, 2024.
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Por fim, o painel Desempenho inclui a participacdo cidada, onde os indicadores dos painéis
Estrutura Urbana e Condutas sdo adaptados para que os moradores possam avalia-los por meio de uma
escala simplificada de 1 a 5, sem a necessidade de calculos complexos. Nesse caso, o prototipo
desenvolvido funciona a partir de um aplicativo moével, adaptando os indicadores para o facil
entendimento do cidaddo. O branding da marca USAT e o desenvolvimento do aplicativo foram
detalhados em publicacdes anteriores (Da Rosa ef al, 2024). A Figura 5 mostra exemplos de telas do
aplicativo.

Gp fapese

Avaliagcdo do Desempenho

LOCAL E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Sensacao térmica no local *

No edificio, como é a sensacgio térmica? E muito guente? Muito frio? A refrigeracéo
artificial € muito utilizada? Percebe variagdo da temperatura conforme o ambiente?

1 2 3 4 5

W W A W W

Figura 5: Exemplo de indicador de avaliacio do Desempenho. Fonte: elaborado pelos autores.

A ideia do modelo ¢ que todos os dados sejam integrados, e o resultado do cidaddo possa ser
comparado diretamente na plataforma com as outras avaliagdes. Assim, é possivel entender tanto as
métricas do poder publico e decisores, quanto a opinido dos cidaddos sobre seus bairros e edificagdes.

5. Resultados da ferramenta USAT aplicadas aos estudos de caso

Pelo funcionamento da ferramenta, os painéis que foram possiveis de serem testados foram o da
Estrutura Urbana, com avaliacdo da Lagoa da Conceig¢do; e o Painel Condutas, com avaliacdo da
Edificagdo. O painel de choques possui a fung¢do de alertar sobre possiveis mudangas na avaliagdo,
onde sdo enviados alertas aos decisores. No caso do Desempenho, como mostrado, esta relacionado
com a avalia¢ao do cidadao, etapa também realizada apos a finalizagdo da plataforma Web.

Como forma de discussdo dos resultados no artigo, serdo mostrados os resultados da avaliagdo das
categorias e indicadores pertencentes ao Eixo Ambiental, tanto na estrutura urbana como no edificio
(condutas). Assim, foram geradas médias dos indicadores de cada categoria, para comparacdo. A
seguir, na Figura 6, sdo apresentadas as avalia¢des da Estrutura Urbana.
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[ ESTRUTURA URBANA ]

ESTRUTURA
URBANA [ AMBIENTAL - Média: 0,46 ]

Composto pelos indicadores
ATMOSFERA E CLIMA 0,44 DESASTRES NATURAIS

relacionados ao bairro e sua ‘[ }
GERENCIAMENTO DE
{ EEELIHE H 0,46 } { RESIDUOS SOLIDOS H 043 J

estrutura urbana.
USO DA TERRA E ;
INFRAESTRUTURA VERDE H 0,58 J ‘{ AMBIENTE CONSTRUIDO
RECURSOS, TECNOLOGIA E 050 GERENCIAMENTO DE
ENERGIA b MATERIAIS
AGUA E DESPERDICIO DE
AGUA 033 }

Figura 6: Sintese da Avaliaciio do Eixo Ambiental da Estrutura Urbana. Fonte: elaborado pelos autores.

No eixo Ambiental, sdo analisadas aspectos amplos, entrando desde a atmosfera e clima,
até o gerenciamento de materiais. Na maioria dos indicadores, foram encontradas dificuldades
na obtencao de dados, principalmente se tratando de dados especificos para o bairro da Lagoa
da Conceicdo. Na categoria Atmosfera e Clima, por exemplo, sdo necessarios dados para
avaliar o efeito das ilhas de calor, adaptacdo para mudancas climaticas, controle da redugao
(deplecdo) da camada de ozbnio e qualidade do ar. No entanto, os dados encontrados oriundos
de estagdes meteorologicas e sites de qualidade do ar, ndo embasados em medi¢des fora do
bairro, dificultando a andlise precisa das métricas. Assim, a avaliagdo foi realizada com os
dados existentes.

Ainda com relagdo a estrutura urbana, a melhor avaliagdo foi a da categoria Uso da Terra e
Infraestrutura Verde. Nessa categoria, existem 13 indicadores, que incluem a otimizagdo do
uso da terra, usos mistos, permeabilidade, areas verdes e permedveis, € ocupagdo em areas de
riscos. A area da Lagoa da Conceicdo, ¢ uma area ambientalmente fragil, que possui areas
importantes de vegetacdo, e onde as areas urbanizaveis estdo totalmente ocupadas. Esses
fatores revelam desafios, tanto quanto a preservacdo ambiental, quanto a conciliar os usos
existentes e garantir a sustentabilidade da area. O Quadro 1, a seguir, mostra exemplo de um
indicador desta categoria.

Quadro 1: Exemplo de Indicador da Estrutura Urbana
(12) Otimizagao do uso da Terra

Descrigao Avalia praticas que buscam utilizar o solo de maneira eficiente e responsavel. Isso inclui
reuso de areas urbanas abandonadas, minimiza¢do da movimentagdo de terra, preservago
do relevo natural e evitar taludes acentuados.

Objetivo Conciliar o desenvolvimento humano com a preservacdo ambiental, promovendo
crescimento sustentavel e a coexisténcia harmoniosa com 0 meio ambiente.

Calculo Checklist:

Existe a implementacdo ativa de planos de uso do solo? (Porcentagem de projetos de
construgdo publica e privada que obedecem o Plano Diretor de Uso do Solo)

Ha boa taxa de reuso da terra, sem existéncia de areas urbanas abandonadas?

Ha preservagao do relevo natural, sem criacao de taludes acentuados?

Escala: Sim (1) Parcial (0,5) Nao (0) ou Nao se aplica (N.A.)

Variaveis Taxa de Reuso da Terra, Movimentacdo de Terras, Indice de Descaracterizacio do Relevo,
Criagdo de Taludes Acentuados.

Critérios Verificar se foram propostas solugdes para otimizagdo do uso da Terra, incluindo Reuso da
Terra, Minimiza¢do da movimenta¢do de terras e descaracterizacdo do relevo ou taludes
acentuados)

Periodicidade | Anual

Fonte: Autores.
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Como avalia¢do do indicador, levaram-se em conta dados como os disponibilizados no
Relatorio Anual de Progresso dos Indicadores de Floriandpolis (FloripAmanha, 2022). O
indicador avalia praticas que otimizem o uso do solo, de maneira eficiente. Para o primeiro
critério, nota-se que os projetos, em sua maioria, atendem as normas do Plano Diretor. O
segundo critério, sobre as taxas de reuso, na Lagoa ndo existem areas abandonadas, visto que
o bairro estd com sua ocupacao possivel totalmente atendida. No terceiro critério, sobre o
relevo natural, a Lagoa possui terreno extremamente ingreme, tornando diversas areas
improprias para urbanizacdo, e para quando existe a ocupagdo, sd0o necessarios extremos
movimentos de terra para construcao.

Para a avaliagdo de Condutas (Edificio), foram considerados os dados da edificagdo de
estudo de caso. Conforme solicitado, permaneceu-se sem identificagdo da edificacdo, e dados
sigilosos (como conta de agua e luz, plantas de aprovacdo na prefeitura) ndo foram
disponibilizados. Assim, as avaliagdes levaram em conta as respostas da entrevista com o
gestor comercial, e também as percepcdes e anotagdes dos pesquisadores que visitaram o
local. Na Figura 7, ¢ possivel ver a sintese das notas para o Eixo Ambiental do painel
Condutas.

EDIFICIO
CONDUTAS AMBIENTAL - Média: 0,63
Composto pelos indicadores SITIO (LOCAL) E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL 0,66
relacionados & edificagao.
AGUA 0,75

CONSUMO DE MATERIAIS, RECURSOS E ECONOMIA

CIRCULAR 0,68
£ ENERGIA 0,41
QUALIDADE AMBIENTAL INTERIOR 0,63

[

Figura 7: Sintese da Avaliacdo da Edificaciio por categorias. Fonte: elaborado pelos autores.

No eixo ambiental da avaliagdo da edificagdo, estdo presentes categorias como local e
desenvolvimento sustentavel, dgua, recursos, energia e qualidade ambiental interior. A
categoria que atingiu maior nota foi a relacionada a 4gua, onde foram analisados indicadores
sobre a economia no consumo de agua, reutilizagdo de dguas cinzas e pluviais, sistemas de
irrigagdo ¢ monitoramento de consumo. Em entrevista, o gestor informou que o
estabelecimento se preocupa com essas questdes, tendo implantado sistemas para gestdo
eficiente da dgua.

A categoria que merece maior atencdo ¢ a de Energia. Nessa categoria, sdo abordados
indicadores sobre sistemas de sensorizagdo, estratégias de conforto térmico, energias
renovaveis na construg¢do e uso, producio de energias renovaveis, envoltdria verde, analise do
ciclo de vida, ventilacdo, entre outros. Durante a entrevista, alguns dos parametros foram
contemplados, como as estratégias para redug¢do de gasto de energia. Ainda assim, alguns
pontos merecem atencdo, cOmo a maior preocupacao no projeto com o conforto térmico e
analise do ciclo de vida.
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Na categoria de sitio e desenvolvimento sustentavel, a edificacdo alcangou uma boa
pontuacao, com indicadores como a inser¢do em areas de desenvolvimento, areas sem riscos e
sem grandes movimentagdes de terra, utilizacdo da vegetacdo natural, entre outros. A seguir,
para exemplificar, o Quadro 2 ilustra o indicador 4 desta categoria.

Quadro 2: Exemplo de Indicador de Condutas
(4) Implementacio em solo nio contaminado ou reabilitacio das areas (descontaminar ou encapsular
solos contaminados)
Descrigao Trata da pratica de implementacdo de edificagdes em solos ndo contaminados e/ou a
reabilitacdo de areas contaminadas por meio da descontaminacdo ou encapsulamento de
solos contaminados. A contaminag¢do do solo é uma preocupacdo ambiental significativa
em areas urbanas que pode resultar em riscos a saude publica e degradagdo ambiental,
sendo o ocupante o do lote afetado diretamente e que pode realizar atividades diretamente
na fonte que terdo impacto significativo no edificio € no meio urbano.
Objetivo Promover o desenvolvimento urbano sustentdvel e responsavel, incentivando a
implementagdo de edificagdes em solos ndo contaminados e a reabilitagdo adequada de
areas contaminadas para proteger a saude publica e 0 meio ambiente.
Calculo Checklist:
Ha caracterizag@o do solo para identificagdo de contaminagéo?
A Construgao ¢ realizada em Solo Nao Contaminado;
Ha presenca de projeto para reabilitagdo do solo, caso 0 mesmo esteja contaminado.
Escala: Sim (1) Parcial (0,5) Nao (0) ou Nao se aplica (N.A.)

Variaveis Identificacdo de solos contaminados, construcdo em solo ndo contaminado, areas
reabilitadas, eficiéncia da reabilitacdo, monitoramento € manutencao.
Critérios Identificagdo de Solos Contaminados: Realizar estudos e analises de solo para identificar

areas contaminadas.

Construcdo em Solo Ndo Contaminado: Avaliar o niimero de edificios implementados em
solos ndo contaminados em relagdo ao numero total de edificios construidos na area
urbana.

Areas Reabilitadas: Registrar o niimero ¢ a area total de locais que foram reabilitados por
meio da descontaminag@o ou encapsulamento de solos contaminados.

Eficiéncia da Reabilitacdo: Avaliar a eficicia das medidas de reabilitagdo adotadas,
verificando se os niveis de contaminacdo atendem aos padrdes ambientais e de saude
publica estabelecidos.

Monitoramento ¢ Manutencao: Estabelecer um sistema de monitoramento e manutencao
das areas reabilitadas para garantir a sustentabilidade e a seguranca a longo prazo.
Periodicidade | Anual

Fonte: Autores.

Nesse caso, a edificagdo de estudo atende ao indicador de forma parcial, visto que nao
houve caracterizacdo de solo para identificagdo de contaminacdo. Porém, o responsavel
informou que nao hé presenca de solo contaminado. Assim, considera-se o indicador como
parcial, com nota 0,5. Destaca-se a dificuldade de obtencao de dados nesse exemplo, pois nem
sempre os critérios sao solicitados por lei, causando a falta de atendimento desses critérios.

A partir dos estudos realizados, nota-se que a ferramenta possui grande potencial, pelo seu
carater acessivel, além de integrar diferentes dimensdes da sustentabilidade. No entanto, o
acesso a dados ainda ¢ uma dificuldade. Por isso, como proximos passos da pesquisa, esta a
disponibiliza¢ao de dados e também a implementagao da ferramenta, que permitira que tanto
gestores quanto usudrios possam inserir os dados. Assim, serd possivel aproximar gestores e
cidadaos da gestdo da sustentabilidade.
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6. Consideracoes Finais

A ferramenta USAT busca fornecer uma base de dados continua para monitoramento de
indicadores urbanos e de edificagcdes, contribuindo para o desenvolvimento de politicas
publicas sustentaveis, além de promover uma maior participacdo cidadd no processo de
gestdo. Assim, o método traz um diagndstico detalhado da sustentabilidade na escala do
bairro e das edificagdes, com dados importantes para buscar cidades mais resilientes e
sustentaveis. Ao unir tecnologia, metodologia cientifica e participagdo social, a ferramenta
USAT pode trazer um avango significativo na forma como as cidades podem ser planejadas,
monitoradas e geridas em prol de um futuro mais equilibrado e sustentavel.

Dessa forma, os resultados apresentados destacam a importincia da utilizacdo de
ferramentas integradas de avaliagdo da sustentabilidade, fornecendo uma base solida para a
tomada de decisdes em politicas urbanas e aprimoramento de estratégias de gestdo ambiental.
Além disso, a pesquisa contribui para o debate sobre governanca urbana ao apresentar uma
estrutura de avaliagdo replicavel em outras regides com caracteristicas e desafios semelhantes.
A partir das informagdes levantadas, espera-se que o estudo auxilie na formulagdo de
diretrizes mais eficazes para o desenvolvimento sustentdvel da Lagoa da Concei¢do, bem
como de outros contextos urbanos que buscam aprimorar suas estratégias de planejamento e
gestdo ambiental.

Importante destacar que os resultados das avaliagdes foram coletados manualmente pelos
bolsistas e revisados pelos pesquisadores durante o periodo de maio de 2024 a fevereiro de
2025. Como passos futuros da pesquisa, estd a implementacao da plataforma digital, que
permitird a inser¢do automatizada de dados. A partir disso, espera-se que a coleta e o
processamento dos dados se tornem automatizados, eliminando uma etapa que atualmente
demanda consideravel tempo e, consequentemente, agilizando a anélise e a tomada de decisdo
dos 6rgdos responsaveis.
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